
ФИНАНСОВЫЙ УПРАВЛЯЮЩИЙ  

гр. Мокина Евгения Александровича (28.07.1977 г.р., ИНН 772145837270) 

Моцкобили Энвер Темурович  
Почтовый адрес финансового управляющего: 115088, г. Москва, ул. Шарикоподшипниковская, д. 32, а/я 84. 

Электронный адрес: fu.mokin@yandex.ru. 
 

 

Решение об оценке имущества должника № 5 

 
Решением Арбитражного суда города Москвы от 19.06.2024 г. (27.05.2024 дата объявления 

резолютивной части) по делу № А40-147800/23-71-327 гражданин Мокин Евгений Александрович 

(28.07.1977 г.р., ОГРНИП: 310774623101120, ИНН: 772145837270, адрес регистрации: г. Москва, 
ул. Веерная, д. 30, кв. 107) признан несостоятельным (банкротом), введена процедура реализации 

имущества.  

Финансовым управляющим утвержден Моцкобили Энвер Темурович (ИНН: 165506489957, 

СНИЛС: 056-553-081 65, член Саморегулируемой организации «Ассоциация арбитражных 
управляющих «Паритет» (ОГРН: 1037701009565, ИНН: 7701325056, 141206, Московская обл., г 

Пушкино, ул. 2-я Домбровская, 25, ком 16). 

 
Оценку произвел: Моцкобили Энвер Темурович (ИНН: 165506489957, СНИЛС: 056-553-081 

65, член Саморегулируемой организации «Ассоциация арбитражных управляющих «Паритет» 

(ОГРН: 1037701009565, ИНН: 7701325056, 141206, Московская обл., г Пушкино, ул. 2-я 

Домбровская, 25, ком 16). 
 

Объект: 

1) Нежилое помещение (гараж), кадастровый номер: 77:04:0002007:11990, адрес: Российская 
Федерация, город Москва, вн.тер.г. муниципальный округ Рязанский, проезд 1-й 

Вешняковский, дом 1, корпус 3, помещение 164, площадь: 20.9 кв.м. 

 
Настоящее решение об оценке основано на выявленном на данный момент имуществе 

Должника, возможного к реализации.  

Расчет стоимости произведен на основании анализа имеющихся на рынке предложений о 

продаже объектов-аналогов: 
 

№ 

п/п 

Местопол

ожение 

Площадь, 

кв. м 

Стоимость 

предложени

я, руб. без 

НДС 

Удельный 

показатель 

стоимости, 

руб./кв. м без 

НДС 

Описание 
Источник 

информации 

1 

Москва, 

Кусковска

я ул., 18Б 

19,6 1 650 000 84 184 

Продаю просторный гараж в ГСK Луч 19,6 кв.м. 

Размеры: длина 6 м, ширина 3,20, высота потолка 

2.55 Высота ворот 2.08. Пожарная сигнализация, 

круглосуточная охрана, проведена вода. Охраняемый 

кооператив, въезд под шлагбаум. 

https://www.avito.ru/

moskva/garazhi_i_m

ashinomesta/garazh_

20_m_4303208362 

2 

Москва, 

ул. 

Хлобыстов

а, 5 

16,0 1 499 999 93 750 

Теперь o гараже. Кирпичный, с мойкой на первом 

этаже. Сухой и теплый с выходом на дорогу, в пешей 

доступности М. Выхино. 

https://www.avito.ru/

moskva/garazhi_i_m

ashinomesta/garazh_

16_m_4173018847 

3 

Москва, 

ул. 

Хлобыстов

а, 5 

16,0 1 500 000 93 750 

Электричество, вентиляция. Есть круглосуточная 

охрана с видеоконтролем, въезд на территорию по 

пропускам через шлагбаум 

https://www.avito.ru/

moskva/garazhi_i_m

ashinomesta/garazh_

16_m_4499059659 

4 

Москва, 

ул. 

Академика 

Скрябина 

19,0 1 500 000 78 947 

Машиной место переоборудовано в гараж, 

металлические ворота, полки. 1этаж. Центральное 

отопление, система вентиляции и пожаротушения. 

Кругло суточная охрана. 

https://www.avito.ru/

moskva/garazhi_i_m

ashinomesta/mashino

mesto_19_m_381618

7588 
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Таблица 1. Описание объекта оценки и объектов-аналогов 
Характеристика Объект оценки Аналог №1 Аналог №2 Аналог №3 Аналог №4 

Наименование 
Нежилое 

помещение 

Нежилое 

помещение 

Нежилое 

помещение 

Нежилое 

помещение 

Нежилое 

помещение 

Местоположение 

Москва, вн.тер.г. 

муниципальный 

округ Рязанский, 

проезд 1-й 

Вешняковский, 

дом 1, корпус 3, 

помещение 164. 

Помещение 

кадастровый 

номер: 

77:04:0002007:1199

0 

Москва, 

Кусковская ул., 

18Б 

Москва, ул. 

Хлобыстова, 5 

Москва, ул. 

Хлобыстова, 5 

Москва, ул. 

Академика 

Скрябина 

Назначение (тип 

объекта) 

машиноместо в 

многоуровневом 

паркинге 

машиноместо в 

многоуровневом 

паркинге 

машиноместо в 

многоуровневом 

паркинге 

машиноместо в 

многоуровневом 

паркинге 

машиноместо в 

многоуровневом 

паркинге 

Площадь, кв. м 20,9 19,6 16,0 16,0 19,0 

Наличие 

коммуникаций 

Электроснабжение, 

отопление, 

вентиляция 

Электроснабжение, 

отопление, 

вентиляция 

Электроснабжение, 

отопление, 

вентиляция 

Электроснабжение, 

отопление, 

вентиляция 

Электроснабжение, 

отопление, 

вентиляция 

Состояние 

помещений 
хорошее хорошее хорошее хорошее хорошее 

Передаваемые 

права на объект 

Право 

собственности 

Право 

собственности 

Право 

собственности 

Право 

собственности 

Право 

собственности 

Условия 

финансирования 
  Типичные Типичные Типичные Типичные 

Условия сделки   Рыночные  Рыночные  Рыночные  Рыночные  

Цена предложения 

без НДС, руб. 
  1 650 000 1 499 999 1 500 000 1 500 000 

Цена предложения 

без НДС, руб./кв. м 
  84 184 93 750 93 750 78 947 

Источник 

информации 
Данные Заказчика 

https://www.avito.ru

/moskva/garazhi_i_

mashinomesta/garaz

h_20_m_430320836

2 

https://www.avito.ru

/moskva/garazhi_i_

mashinomesta/garaz

h_16_m_417301884

7 

https://www.avito.ru

/moskva/garazhi_i_

mashinomesta/garaz

h_16_m_449905965

9 

https://www.avito.ru

/moskva/garazhi_i_

mashinomesta/mash

inomesto_19_m_38

16187588 

 

Таблица 2. Расчет рыночной стоимости 
Характеристика Объект оценки Аналог № 1 Аналог № 2 Аналог № 3 Аналог № 4 

Наименование 
Нежилое 

помещение 

Нежилое 

помещение 

Нежилое 

помещение 

Нежилое 

помещение 

Нежилое 

помещение 

Назначение 

машиноместо в 

многоуровневом 

паркинге 

машиноместо в 

многоуровневом 

паркинге 

машиноместо в 

многоуровневом 

паркинге 

машиноместо в 

многоуровневом 

паркинге 

машиноместо в 

многоуровневом 

паркинге 

Цена предложения, 

руб./кв.м 
  84 184 93 750 93 750 78 947 

Корректировка на 

торг 
  -5,0% -5,0% -5,0% -5,0% 

Скорректированна

я цена, руб./кв. м 
  79 974 89 062 89 063 75 000 

Передаваемые 

права на объект 

Право 

собственности 

Право 

собственности 

Право 

собственности 

Право 

собственности 

Право 

собственности 

Корректировка на 

передаваемые 

права 

  0% 0% 0% 0% 

Скорректированна

я цена, руб./кв. м 
  79 974 89 062 89 063 75 000 

Условия 

финансирования 
  Рыночные  Рыночные  Рыночные  Рыночные  

Корректировка на 

условия 

финансирования 

  0% 0% 0% 0% 

Скорректированна

я цена, руб./кв. м 
  79 974 89 062 89 063 75 000 

Условия сделки   Типичные Типичные Типичные Типичные 

Корректировка на 

условия сделки 
  0% 0% 0% 0% 
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Характеристика Объект оценки Аналог № 1 Аналог № 2 Аналог № 3 Аналог № 4 

Скорректированна

я цена, руб./кв. м 
  79 974 89 062 89 063 75 000 

Дата предложения Ноябрь 2024 Ноябрь 2024 Ноябрь 2024 Ноябрь 2024 Ноябрь 2024 

Корректировка на 

дату экспозиции 
  0% 0% 0% 0% 

Скорректированна

я цена, руб./кв. м 
  79 974 89 062 89 063 75 000 

Местоположение 

(район) 

Москва, вн.тер.г. 

муниципальный 

округ Рязанский, 

проезд 1-й 

Вешняковский, 

дом 1, корпус 3, 

помещение 164. 

Помещение 

кадастровый 

номер: 

77:04:0002007:1199

0 

Москва, 

Кусковская ул., 

18Б 

Москва, ул. 

Хлобыстова, 5 

Москва, ул. 

Хлобыстова, 5 

Москва, ул. 

Академика 

Скрябина 

Корректировка на 

местоположение 
  0% 0% 0% 0% 

Скорректированна

я цена, руб./кв. м 
  79 974 89 062 89 063 75 000 

Назначение (тип 

объекта) 

машиноместо в 

многоуровневом 

паркинге 

машиноместо в 

многоуровневом 

паркинге 

машиноместо в 

многоуровневом 

паркинге 

машиноместо в 

многоуровневом 

паркинге 

машиноместо в 

многоуровневом 

паркинге 

Корректировка на 

тип объекта 
  0% 0% 0% 0% 

Скорректированна

я цена, руб./кв. м 
  79 974 89 062 89 063 75 000 

Площадь, кв.м 20,9 19,6 16,0 16,0 19,0 

Корректировка на 

площадь 
  0% 0% 0% 0% 

Скорректированна

я цена, руб./кв. м 
  79 974 89 062 89 063 75 000 

Состояние 

помещений 
хорошее хорошее хорошее хорошее хорошее 

Корректировка на 

состояние 
  0% 0% 0% 0% 

Скорректированна

я цена, руб./кв. м 
  79 974 89 062 89 063 75 000 

Число 

корректировок по 

каждому аналогу 

(Ri) 

  1 1 1 1 

Общее число корректировок (Rmax)  4 

Вес аналога 

Wi=(Rmax-Ri) 
  3 3 3 3 

Суммарный вес (ΣWi)  12 

Весовой 

коэффициент 

аналога (Wi/ΣW) 

  0,25 0,25 0,25 0,25 

Удельное значение 

рыночной 

стоимости 

  19 994 22 266 22 266 18 750 

Стоимость без 

НДС, руб./кв. м 
83 275         

Стоимость без 

НДС, руб. 
1 740 445         

 
ОБОСНОВАНИЕ ВНОСИМЫХ КОРРЕКТИРОВОК  

Скидка на торг: В предположении, что финансовые условия сделки будут типичными, данная 
корректировка подразумевает скидку на торг. Скидка на торг позволяет перейти от цен 

предложений к ценам сделок. Скидка на торг зависит от объемов и активности рассматриваемого 

сегмента рынка недвижимости. Принято считать, что чем меньше активность рынка, тем больше 
может быть скидка на торг. Скидка 5,0% назначается по данным риэлтеров агентств недвижимости, 

как средняя скидка на машиноместа в многоуровневом паркинге. 
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2. Скриншоты, подтверждающие достоверность использованных данных. 
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